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Mochten Sie ein Immobiliardarlehen (Hypo-
theken-/Baufinanzierungsdarlehen) auf-
nehmen? Dann wird Sie diese Broschiire
interessieren. Mit ihr erhalten Sie Infor-
mationen und Erlauterungen zu lhrer
Baufinanzierung. Die Broschire erldutert
lhnen, was ein Immobiliardarlehen ist und
wie es funktioniert:

* welche Voraussetzungen Sie als
unser Partner in einer Immobilien-
finanzierung erfillen sollten,

e welche finanziellen Verpflichtungen
sich fir Sie aus der Aufnahme eines
Immobiliardarlehens ergeben,

e welche Zins- und Tilgungsvarianten
wir anbieten,

* welche Kosten lhnen entstehen und

e wann lhnen das Darlehen ausgezahlt
wird.

Damit wollen wir Ihnen helfen, bei der
Aufnahme eines Immobiliardarlehens die
richtige Wahl zu treffen.

Sie sollen sich bei uns gut aufgehoben
fahlen. Deshalb sichern wir lhnen zu,
bei allen unseren Geschaften mit lhnen
fair und angemessen zu handeln. Gern
erhalten Sie auf lhren Wunsch weitere
Informationen lGber unsere Produkte und
Dienstleistungen.

Wir bitten Sie zu beachten, dass eventu-
ell nicht jedes Unternehmen der Allianz
Gruppe alle in dieser Broschiire genann-
ten Finanzierungsvarianten anbietet.

Spezifische Begrifflichkeiten sind in dieser
Broschire unter dem Punkt 11 ,,ABC der
Immobilienfinanzierung” genauer erlautert.

Lassen Sie sich bei der Lektire dieses
Leitfadens Zeit. Sprechen Sie uns an,
wenn Sie Fragen haben und nutzen Sie
unsere personliche Beratung.
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Ein Immobiliardarlehen — auch Hypothe-
ken-/Baufinanzierungsdarlehen genannt —
ist ein Kredit, der durch eine Grundschuld
an einer Immobilie abgesichert wird.
Immobiliardarlehen kdnnen vielseitig ein-
gesetzt werden: zum Kauf oder Neubau
einer Immobilie, zum Umbau oder zur
Sanierung von Ein- und Mehrfamilien-
hausern, Eigentumswohnungen, Miets-
hausern und gewerblich genutzten
Gebauden, zur Umfinanzierung oder auch
fur andere Zwecke, wie z.B. Erbaus-
zahlungen.

Immobiliardarlehen sind in der Regel
langfristige Darlehen. Das hat fur Sie den
Vorteil, dass Sie die Riickzahlung auf
einen langen Zeitraum verteilen kénnen
und damit eine niedrigere Belastung aus
dem Darlehen haben. Die verschiedenen
Zins- und Tilgungsvarianten finden Sie
unter den Punkten

e Zinsgestaltungen (Punkt 04) und
e Rickzahlungsvarianten (Punkt 05).
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Der Erwerb einer Immobilie ist oftmals
eine der wichtigsten finanziellen Entschei-
dungen im Leben. Mit der Finanzierung
der Immobilie sind in der Regel langfristige
Verpflichtungen verbunden, die einer um-
fassenden Abwagung bedurfen.

Von uns erhalten Sie eine persdnliche

Finanzierung. Die endgultige Entschei-
dung, ein Darlehen aufzunehmen, liegt
jedoch bei Ihnen.

Gemeinsam mit Ihnen prifen und bewerten
wir die in die Kreditentscheidung einflieBen-
den Faktoren:

e Zustand und Wert der Immobilie bzw.
anderer Sicherheiten, die Sie uns zur
Sicherung des Immobiliardarlehens
anbieten.

e |hre Vermdgens- und Einkommens-
situation im Verhéltnis zu bestehen-
den Verpflichtungen (einschlieBlich
der Kosten der Lebenshaltung aller
unterhaltsberechtigten Personen).

e Informationen, die wir unter Beach-
tung der gesetzlichen Bestimmungen
einholen, z. B. von Kreditauskunfteien
wie der SCHUFA oder von anderen
Banken.

e Angaben zu lhrer Person und dem
Verwendungszweck des Darlehens.

Nach einer sorgfaltigen Prifung und
Bewertung aller vorliegenden Informa-
tionen entscheiden wir zligig Uber Ihre
Darlehensanfrage. Die Entscheidung,
ob Sie das Darlehen aufnehmen und ob
der mit der Darlehensaufnahme verfolgte
Zweck erreicht werden kann, liegt jedoch
bei Ihnen.

Sie als Darlehensnehmer verpflichten
sich bei der Aufnahme eines Immobiliar-
darlehens zu langfristigen Zins- und
Tilgungs-/Tilgungsersatzleistungen.
Entsprechend sollten Sie klaren, ob lhre
wirtschaftliche Leistungsfahigkeit auch
vor dem Hintergrund lhrer sonstigen
Verpflichtungen (z.B. Miete, allgemeine
Lebenshaltungskosten, Versicherungen
etc.) ausreichend ist, diese finanziellen
Belastungen dauerhaft tragen zu konnen.
Insbesondere sollten Sie alle Einkom-
mensquellen auf ihre langfristige Verfiig-
barkeit hin prifen.

Allein durch die Kreditprifung entsteht
weder fiir Sie noch fir uns eine Verpflich-
tung zum Abschluss eines Darlehens-
vertrages.
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In einem personlichen Ge-
sprach informieren wir Sie
gerne bzgl. der moglichen
Zinsvarianten. Gebrauchlich
sind folgende Zinsvereinba-
rungen:

Festzins (Gebundener Zins)

Die Zinsen werden fur einen Zeitraum lhrer
Wahl festgeschrieben. Dieser Zeitraum
wird Zinsfestschreibungszeit oder Zinsbin-
dung genannt. Die Zinsfestschreibungszeit
kann kirzer als die Gesamtlaufzeit des
Immobiliardarlehens sein. Dann bieten wir
Ihnen i.d.R. eine Fortfiihrung der Finanzie-
rung zu den dann gultigen Bedingungen an.

Im Rahmen von Immobilienfinanzierungen
spielen Darlehen mit einem festgeschriebe-
nen Zinssatz eine groBe Rolle. lhr Vorteil
beim Festzins ist die Planungssicherheit.
Insbesondere sind Sie wahrend dieser Zeit
vor Zinserhéhungen geschitzt.

Allerdings kénnen Sie das Darlehen vor
Ablauf der Zinsfestschreibung grundsatz-
lich — auch bei sinkendem Marktniveau -
nicht kiindigen (zu den Ausnahmen siehe
Seite 15 unter ,Vorzeitige Rickzahlung/
Vorfalligkeitsentschadigung®).

Variabler Zins (Verénderlicher Zins)
Hier treffen wir mit Ihnen eine Vereinba-
rung, wonach der Zinssatz entsprechend
der Zinsentwicklung am Geldmarkt
angepasst wird. Die Konkretisierung der
Zinsanderungsmodalitéten erfolgt im
Darlehensvertrag.

Entscheiden Sie sich fur diese Zinsvariante,
tragen Sie das Zinsanderungsrisiko mit
dem Nachteil, dass sich lhre monatliche
Belastung erhéhen kann, sofern das Markt-
zinsniveau steigt.

Ihr Vorteil: Bei einem Rickgang des Markt-
zinsniveaus profitieren Sie von einem
niedrigeren Zinssatz mit einer geringeren
Belastung.

Sie bleiben flexibel: Mit einer Frist von drei
Monaten kdnnen Sie den Darlehensver-
trag jederzeit kiindigen oder — sofern von
uns angeboten — auf eine Festzinsverein-
barung zu dann gultigen Marktzinsbedin-
gungen umsteigen.
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Sie konnen mit uns verschie-
dene Riickzahlungsméglich-
keiten fur Ihr Darlehen verein-
baren. Diese sind abhadngig
von lhren bestehenden Zah-
lungsverpflichtungen und der
Nutzungsart lhrer Immobilie.

Welche der verschiedenen Rickzahlungs-
varianten fiir Sie glinstig und zweckmaBig
ist, kann nicht grundsétzlich vorherge-
sagt werden. Die verschiedenen Varianten
erdrtern wir mit Ihnen im persénlichen
Gesprach.

Annuitdtendarlehen

Bei einem Annuitatendarlehen zahlen Sie
fur die gesamte Dauer der Zinsfestschrei-
bungszeit — bzw. wahrend einer Zinsphase
beim variablen Darlehen — gleichbleibende
Raten, genannt Annuitat. Diese Raten wer-
den Ublicherweise monatlich gezahlt. Sie
enthalten einen Zins- und einen Tilgungs-
anteil. Daraus werden zunéchst die Zinsen
fiir die jeweils laufende Zahlungsperiode
abgedeckt (Zinsanteil), und der verbleiben-
de Teil der Rate wird zur Tilgung verwen-
det (Tilgungsanteil). Durch die fortlaufende
Tilgung des Darlehens reduzieren sich die
Restschuld und der in der Rate enthaltene
Zinsanteil (ersparte Zinsen). Der Tilgungs-
anteil steigt entsprechend.

Sie kdnnen den anfanglichen Tilgungssatz
p.a. selbst bestimmen. Als Mindestsatz
sind 1% Tilgung, berechnet auf die Darle-
henssumme, erforderlich. Daraus ergibt
sich eine Darlehenslaufzeit — je nach Zins-
satz und Abrechnungsweise — von ca. 30
bis 45 Jahren. Zur schnelleren Ruckzahlung
kénnen Sie einen hoheren anfanglichen Til-
gungssatz vereinbaren. Eine hdhere Tilgung
fihrt zu einer schnelleren Riickzahlung und
damit zu einer geringeren Gesamtlaufzeit der
Finanzierung. Dies hat wiederum eine gerin-
gere Gesamtbelastung zur Folge.

Ratendarlehen

Sie zahlen flr die gesamte Dauer der Zins-
festschreibungszeit — bzw. in einer Zins-
phase beim variablen Darlehen — neben
den Zinsen einen konstanten Tilgungs-
betrag. Durch die fortschreitende Tilgung
reduziert sich die Restschuld und damit der
Zinsbetrag. Die anfangliche Belastung aus
dem Darlehen ist in der Regel deutlich héher
als bei einem vergleichbaren Annuitaten-
darlehen, sie sinkt jedoch kontinuierlich.

Finanzierung mit einer Lebens-
oder Rentenversicherung

Hier fallen flr Sie nur die Zinsen fur das
Darlehen an (Zinszahlungsdarlehen).
Anstelle einer laufenden Tilgung zahlen
Sie Beitrdge in eine neu abzuschlieBende
oder bereits bestehende Lebens- oder
Rentenversicherung ein, die an uns abge-
treten oder verpfandet wird.

Die Leistungen aus der Versicherung wer-
den zur Tilgung des Darlehens eingesetzt.
Die Gesamtfinanzierungsdauer wird somit
durch die Laufzeit der Lebens- oder Ren-
tenversicherung maBgeblich bestimmt und
so flr Sie weitgehend planbar.

Mit dem Abschluss einer Lebens- oder
Rentenversicherung kénnen Sie Versor-
gungsrisiken wie den Todesfall, die Berufs-
unféhigkeit oder die Invaliditat absichern,
mit dem Ziel, das Wohneigentum fir

Sie bzw. fiir Inre Angehorigen zu erhalten.

Die bei Vertragsabschluss prognostizierte
Ablaufleistung (Gesamtkapital) setzt sich
aus der garantierten Versicherungssumme
(Garantiekapital) und der Uberschussbetei-
ligung sowie ggf. aus Bewertungsreserven
zusammen. Die Héhe der kiinftigen Uber-
schussbeteiligung kann nicht garantiert
werden. Sie ist von verschiedenen Faktoren
wie dem Verlauf der Sterblichkeit, der
Kosten und der Entwicklung der Kapital-
markte abhangig. Ob die Ablaufleistung
(Gesamtkapital) bei Falligkeit der Lebens-
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oder Rentenversicherung zur vollstdndigen
Tilgung des Darlehens ausreicht, kann
nicht mit Sicherheit vorhergesagt werden.
Dem kénnen Sie durch den Einschluss
einer Beitragsdynamik vorbeugen.

Fiir den Fall, dass die Leistungen aus
der Versicherung nicht vollstandig zur
Riickzahlung des Darlehens ausreichen,
ist der verbleibende Betrag durch ande-
re Mittel zu tilgen bzw. kann ggdf. eine
Fortfuhrung der Finanzierung vereinbart
werden.

Bei der Kiindigung der Lebens- oder Ren-
tenversicherung wird der Rickkaufswert
ausgezahlt. Dieser ist unmittelbar nach
Abschluss der Lebens- oder Rentenver-
sicherung regelmaBig noch sehr gering, da
in den ersten Jahren der Vertragslaufzeit
Beitragsteile fir die Bereitstellung des Ver-
sicherungsschutzes und fiir die Abschluss-
und Verwaltungskosten herangezogen
werden. Reicht der Rickkaufswert zur
Darlehenstilgung nicht aus, muss der ver-
bleibende Betrag von lhnen aus anderen
Mitteln zurtickgefihrt werden.

Ertrage aus einmaligen Kapitalzahlungen
ablaufender Lebens- oder Rentenversiche-
rungen, die vom 01.01.2005 an abgeschlos-
sen werden, sind einkommensteuerpflichtig.
Der Ertrag ist dabei die Differenz zwischen
der Summe der eingezahlten Beitrdge und
der Kapitalzahlung. Er unterliegt einem
Steuersatz von 25 % zzgl. Solidaritétszu-
schlag und evtl. Kirchensteuer. Wird der
Vertrag am 60. Geburtstag des Versiche-
rungsnehmers oder spater ausgezahlt und
|auft er bis dahin mindestens zwolf Jahre, ist
nur die Halfte des Unterschieds zwischen
der Kapitalzahlung und den gezahlten
Beitragen nach dem allgemeinen Einkom-
mensteuertarif zu versteuern. Fir Vertrage,
die ab 2012 abgeschlossen wurden, gilt
diese Regelung firr Auszahlungen ab dem
62. Geburtstag. Wird die Kapitalzahlung bei
Tod féllig, ist sie einkommensteuerfrei.

Ist die Lebens- oder Rentenversicherung
vor dem 01.01.2005 abgeschlossen
worden, sind die Ertrdge aus einmaligen
Kapitalzahlungen fiir den Versicherungs-
nehmer einkommensteuerfrei, wenn der
Vertrag mindestens zwdlf Jahre bestanden
hat und regelmaBig Beitrage Uber mindes-
tens funf Jahre gezahlt wurden. Weiterhin
muss das Darlehen, wenn das Objekt
nicht vollstandig eigengenutzt ist, unmittel-
bar und ausschlieBlich fiir Anschaffungs-
und Herstellungskosten verwendet werden.
AuBerdem muss die Sicherung durch die
Lebens- oder Rentenversicherung auf die
Hohe des Darlehens begrenzt sein.
Ansonsten sind die Ertrédge aus der Lebens-
oder Rentenversicherung — auch bei
Erflllung der oben genannten Laufzeit-
kriterien — steuerpflichtig.

Finanzierung mit einer fondsge-
bundenen Lebens- oder Renten-
versicherung/einem Fondssparplan
Fur das Darlehen zahlen Sie nur die Zinsen
(Zinszahlungsdarlehen). Als Ersatz fir
eine laufende Tilgung leisten Sie Beitrage
in eine fondsgebundene Lebens- bzw.
Rentenversicherung oder zahlen in einen
Fondssparplan ein, die jeweils an uns
abgetreten oder verpféandet werden. Die
Leistungen aus der fondsgebundenen
Lebens- oder Rentenversicherung bzw.
dem Fondssparplan werden zur Tilgung
des Darlehens eingesetzt. Die Gesamt-
finanzierungsdauer wird somit maBgeblich
durch die Laufzeit der fondsgebundenen
Lebens- oder Rentenversicherung bzw.
dem Fondssparplan bestimmt und so fir
Sie weitgehend planbar.

Mit dem Abschluss einer Lebens- oder
Rentenversicherung kénnen Sie Versor-
gungsrisiken wie den Todesfall, die
Berufsunfahigkeit oder die Invaliditat absi-
chern, mit dem Ziel, das Wohneigentum
fur Sie bzw. fiir lhre Angehdrigen zu erhal-
ten. Bei einem Fondssparplan besteht
kein Versicherungsschutz.
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Fiir den Fall, dass die Leistungen aus
der Versicherung bzw. dem Fondsspar-
plan nicht vollsténdig zur Riickzahlung
des Darlehens ausreichen, muss der
verbleibende Betrag von lhnen aus
anderen Mitteln zuriickgefiihrt werden
bzw. kann ggf. eine Fortfiihrung der
Finanzierung vereinbart werden.

Die Regelungen zur Besteuerung der
Ertréage von Versicherungen gelten bei
fondsgebundenen Lebens- oder Renten-
versicherungen entsprechend.

Beim Fondssparplan unterliegen Aus-
schittungen oder thesaurierte laufende
Ertréage bereits wahrend der Vertragsdau-
er, sowie Wertsteigerungen bei Riickgabe
der Fondsanteile, der Einkommensteuer
mit einem Steuersatz von 25 % zzgl. Soli-
daritatszuschlag und evtl. Kirchensteuer.

Bei der fondsgebundenen Lebens- oder
Rentenversicherung und beim Fondsspar-
plan nutzen Sie die Renditechancen des
Kapitalmarktes, tragen aber auch das
Risiko von Wertschwankungen oder einer
unbefriedigenden Wertentwicklung der
Fondsanteile. Je nach Entwicklung der
Kapitalmarkte kann daher die Ablaufleistung
(Gesamtkapital) der fondsgebundenen Ver-
sicherung bzw. das Guthaben des Fonds-
sparplans deutlich geringer oder gréBer
sein als heute erwartet. Aus diesem Grund
ist es moglich, dass die Tilgung des Darle-
hens nicht in dem vorgesehenen Umfang
aus dem Fondsvermégen erfolgen kann.

Aufgrund des gréBeren Risikos sollten
Sie bei dieser Variante eine eingehende
Beratung im Rahmen der Vermdgens-
planung in Anspruch nehmen.

Finanzierung mit einem
Bausparvertrag

Hier zahlen Sie fir das Darlehen nur die
Zinsen, aber keine Tilgung (Zinszahlungs-
darlehen). Als Ersatz fiir die laufende Til-

gung besparen Sie einen Bausparvertrag.
Am Ende der vereinbarten Laufzeit wird
das Darlehen durch das Bausparguthaben
und das Bauspardarlehen abgel&st. Fir
das Bauspardarlehen sind dann entspre-
chende Zins- und Tilgungsleistungen zu
entrichten. lhr Vorteil bei dieser Riickzah-
lungsvariante liegt in der langfristigen
Planungssicherheit durch den bereits bei
Abschluss des Bausparvertrages festge-
legten Zinssatz fir das Bauspardarlehen.
Sie kdnnen damit Uber die gesamte Finan-
zierungsdauer eine feste Darlehensrate
erreichen. Dabei wird vorausgesetzt, dass
der Bausparvertrag zum erwarteten Termin
zur Zuteilung kommt.

Der genaue Zuteilungszeitpunkt lhres
Bausparvertrages hangt von mehreren
Faktoren ab: Zum einen von der Héhe und
der Zahlungsweise Ihrer Sparleistungen
seit Vertragsabschluss, den Guthaben-
zinsen und gegebenenfalls den Mitteln der
staatlichen Férderung, zum anderen

von den bei der jeweiligen Bausparkasse
vorhandenen Finanzierungsmitteln (Spar-
beitrage der Bausparkunden und Tilgungs-
leistungen aus gewahrten Darlehen) sowie
von anderen Voraussetzungen. Der Zeit-
punkt der Zuteilung eines Bausparvertra-
ges kann deshalb nicht garantiert werden.

Verlangert sich der Zuteilungszeitraum,
muss auch fir das tilgungsfreie Darlehen
eine entsprechende Vereinbarung getrof-
fen werden (Verlangerungsvertrag).

Bei einer Verkirzung des Zuteilungszeit-
raums kann das tilgungsfreie Darlehen ggf.
erst zum Ablauf einer vereinbarten Zins-
festschreibungszeit ohne Vorfalligkeitsent-
schadigung abgeldst werden. Die Vergabe
des Bauspardarlehens hangt in aller Regel
von einer Kreditprufung durch die jeweilige
Bausparkasse ab.
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Endféalliges Darlehen

Das endfallige Darlehen wird auch als til-
gungsfreies Darlehen bezeichnet. Es
handelt sich dabei um ein Darlehen, fir
das Sie wahrend der Laufzeit nur die
Zinsen zahlen (Zinszahlungsdarlehen).
Die Tilgung erfolgt entweder am Ende der
Laufzeit in einem Betrag oder zum Ablauf
der Zinsfestschreibung ganz oder teilweise
aus lhrem Vermogen. Da kein konkreter
Ansparprozess existiert, miissen Sie selbst
Vorsorge treffen, das Darlehen zum Ablauf
zurtickzahlen zu kénnen.

Welche der genannten Riickzahlungsvari-
anten — auch aus steuerlichen Aspekten —
fur Sie vorteilhaft ist, kann nicht grundsétz-
lich vorhergesagt werden. Dies ist von der
Nutzung der Immobilie (Eigennutzung/
Vermietung) und von persénlichen Aspek-
ten abhangig und sollte im Detail, ggf. zu-
sammen mit lhrem Steuerberater, in einem
Beratungsgespréch erlautert werden.
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Neben Zinszahlungen und Tilgungsleistun-
gen bzw. Beitrdgen zu Lebens- oder Ren-
tenversicherungen, Bausparvertragen
oder Fondssparplanen sind von lhnen ggf.
weitere Kosten zu beriicksichtigen. Hierbei
handelt es sich zum Teil um Kosten, die
an uns als Darlehensgeber, zum Teil aber
auch an Dritte zu zahlen sind. Beispielhaft
sei auf folgende Kosten hingewiesen:

e Abschlussentgelte
(z. B. bei Bauspardarlehen)
e Bereitstellungszinsen
e Disagio
e Kosten im Zusammenhang mit der
Be- und Entsicherung des Darlehens
e Kosten der Geb&dudeversicherung
e Kosten des Grundbuchamtes
e Notarkosten
e Teilvalutierungszuschlédge
e Zwischenfinanzierungskosten

Je nach Ausgestaltung lhrer Finanzierung
kénnen im Einzelfall weitere Kosten hin-
zukommen oder die genannten nicht oder
nur zum Teil anfallen. Weitere Informa-
tionen erhalten Sie in einem personlichen
Gesprach.

1
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Sicherheiten dienen dazu,
uns als Darlehensgeber bei
Zahlungsschwierigkeiten
bzw. bei Nichterfillung von
Zahlungsverpflichtungen
durch Sie, die nicht einver-
nehmlich gelést werden
konnen, abzusichern.

Die wichtigste Sicherheit ist die
Grundschuld

Eine Grundschuld ist ein Pfandrecht an
einer Immobilie, das im Grundbuch ein-
getragen wird. Sie wird entweder neu
bestellt, oder eine bereits eingetragene
Grundschuld wird an uns abgetreten. Zur
Absicherung eines Immobiliardarlehens
kénnen einzelne oder mehrere Immobilien,
auch unterschiedlicher Art, beliehen werden.

Das Schuldanerkenntnis

Da Sie als Darlehensnehmer fur das Dar-
lehen auch mit Ihrem sonstigen Vermdgen
haften, ist es Ublich, im Rahmen der
Grundschuldbestellung ein notarielles,
vollstreckbares Schuldanerkenntnis in
Hoéhe des Grundschuldbetrags nebst
Zinsen und Nebenleistungen abzugeben,
mit dem Sie sich — natirlich nur fir den
Fall eines Falles — der sofortigen Zwangs-
vollstreckung in lhr gesamtes Vermdgen
unterwerfen.

Weitere Sicherheiten

Im Einzelfall kann unsere Darlehensver-
gabe davon abhéangen, dass uns weitere
Sicherheiten zur Verfliigung gestellt werden.
Hier kommen beispielsweise Anspriiche
aus Lebens- oder Rentenversicherungen,
Bausparvertragen oder Wertpapieranlagen,
weitere Grundpfandrechte oder Burgschaf-
ten in Betracht.

Gebaudeversicherung

Das Immobiliardarlehen wird vorrangig
durch ein Grundpfandrecht (Grundschuld)
an einer Immobilie gesichert. Es liegt
daher im beiderseitigen Interesse, fir

das Gebaude eine Versicherung (gegen
Feuer-, Sturm- und Wasserschaden) bzw.
eine Versicherung gegen Elementarscha-
den abzuschlieBen, die im Schadenfall

die Gesamtkosten der Wiederherstellung
der Immobilie abdeckt. Die Gebaudeversi-
cherung ist von lhnen auf eigene Kosten
abzuschlieBen und uns ggf. nachzuweisen.

Weitere Versicherungen

Neben den Sicherheiten, die Sie uns zur
Verfligung stellen, kann es sinnvoll sein,
weitere Versicherungen abzuschlieBen.
Infrage kommen hierbei insbesondere
Versicherungen, mit denen Sie sich und
Ihre Familie gegen die finanziellen Schwie-
rigkeiten, die aufgrund eines Todesfalles
oder infolge Berufs- bzw. Arbeitsunfahig-
keit und Arbeitslosigkeit des Hauptver-
dieners auftreten kdnnen, absichern. Zu
empfehlen sind in diesem Zusammenhang
auch eine Unfallversicherung und weitere
Versicherungen rund um das Immobilien-
eigentum.

12
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Der Darlehensvertrag regelt unter anderem
auch die Auszahlungsvoraussetzungen,
das heiBt, er nennt neben der Grundschuld
insbesondere die anderen vereinbarten
Sicherheiten sowie weitere Unterlagen, die
vor Darlehensauszahlung vorliegen missen.

Durch die Unterschrift(en) auf dem Dar-
lehensvertrag verpflichten Sie sich zur
Abnahme des Darlehens. Wir verpflichten
uns, sobald die Auszahlungsvorausset-
zungen erfillt sind, das Darlehen nach
Ihrer Anweisung auszuzahlen. Ublicher-
weise erfolgt dies bei fertigen Gebauden
in einer Summe, bei Neubauten, Umbau-
ten und Sanierungen entsprechend dem
Baufortschritt in mehreren Raten nach
Vereinbarung.

13
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Zahlungsverzug

Sofern Sie mit den Zins- bzw. Zins- und
Tilgungsraten aus dem Darlehensvertrag
in Verzug kommen, wird der in Verzug
befindliche Betrag von uns mit zweieinhalb
Prozentpunkten tber dem Basiszinssatz
verzinst. Im Einzelfall kbnnen wir einen
hoheren, Sie einen niedrigeren Schaden
nachweisen.

Kiindigung aufgrund von
Zahlungsverzug

Wenn Sie mit der Zahlung von mindestens
zwei aufeinanderfolgenden Zins- und Til-
gungsraten ganz oder teilweise und min-
destens 2,5 Prozent der Darlehenssumme
(Nettodarlehensbetrag bzw. Nennbetrag
des Darlehens im Sinne von § 498 BGB)
in Verzug geraten, und wir Ihnen erfolglos
eine zweiwdchige Frist zur Zahlung des
rickstandigen Betrags mit der Erklarung
gesetzt haben, dass wir bei Nichtzah-
lung innerhalb der Frist die gesamte
Restschuld verlangen, kénnen wir das
Darlehen kindigen. Zudem kénnen wir
einen durch die Kiindigung entstehenden
Schaden entsprechend der gesetzlichen
Regelungen geltend machen.

Beachten Sie bitte, dass Sie bei gemein-
schaftlicher Aufnahme des Darlehens
gesamtschuldnerisch aus dem Darlehen
verpflichtet sind. Dies bedeutet, dass
jeder von lhnen auf die Rickflihrung des
Darlehens in voller Héhe in Anspruch
genommen werden kann.

Die Kundigung des Darlehens kann u. U.
zur Folge haben, dass eine Meldung an
die Schufa erfolgt (siehe unter Punkt 11).
Dies kann nachteilige Folgen fur lhre
Kreditwurdigkeit haben und z. B. die Auf-

nahme eines weiteren Kredits erschweren.

Sicherheitenverwertung

Wir sind berechtigt, die Sicherheiten zu
verwerten, wenn das Darlehen rechtmaBig
gekundigt wurde und die Forderungen aus
dem Darlehen nicht erfillt werden.

14
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Beleihungswertermittlung

Die Beleihungswertermittlung dient dazu,
den Wert einer Immobilie zu bestimmen,
der bei einem Verkauf unter normalen
Umsténden realistisch erzielbar ist. Die
Bewertung erfolgt ublicherweise durch
einen Mitarbeiter des finanzierenden
Unternehmens (interner Gutachter) oder
durch einen unabhangigen Gutachter. Der
Beleihungswert entspricht in der Regel
dem Objektwert und setzt sich aus dem
Bodenwert zuztiglich Bauwert, Neben-
kosten, AuBenanlagen, Stellplatz/Garage
und abzlglich eines Sicherheitsabschla-
ges zusammen.

Nichtabnahme des Darlehens
Wenn Sie das von uns zugesagte Darlehen
entgegen lhrer vertraglichen Verpflichtung
nicht abnehmen, stellen wir lhnen die
sogenannte Nichtabnahmeentschadigung
in Rechnung. Diese wird nach denselben
Grundsatzen berechnet wie eine Vorfallig-
keitsentschadigung (siehe unten).

Vorzeitige Ruckzahlung/Vorfallig-
keitsentschadigung

Wéhrend der Zinsbindungsfrist kénnen Sie
das Darlehen grundsatzlich nicht kiindigen,
sofern keine Sondertilgungsrechte mit

uns vereinbart worden sind. Die Unkind-
barkeit des Darlehens wahrend der Zins-
bindungsfrist ist die faire Gegenleistung
fuir die langfristige Zinssicherheit. Im Falle
einer Zinsfestschreibungszeit von mehr
als zehn Jahren kdnnen Sie das Darlehen
zehn Jahre nach vollstandigem Empfang
der Darlehenssumme mit einer Frist von
sechs Monaten kiindigen (§ 489 BGB) und
ohne Vorfélligkeitsentschadigung zuriick-
zahlen.

Darlber hinaus haben Sie die Mdglichkeit
das Darlehen ganz oder teilweise vorzeitig
zurlickzuzahlen, wenn Sie ein berechtigtes
Interesse haben (vgl. § 500 Abs. 2 BGB).
Auch kénnen Sie das Darlehen kiindigen
und vorzeitig zurickzahlen, wenn das Dar-

lehen seit 6 Monaten ausgezahlt ist, Sie
unter Einhaltung der 3-monatigen Kindi-
gungsfrist das Darlehen kiindigen und lhre
berechtigten Interessen eine Kiindigung
gebieten (vgl. § 490 Abs. 2 BGB).

Ein berechtigtes Interesse liegt insbeson-
dere vor, wenn Sie ein Bedurfnis nach
einer anderweitigen Verwertung der zur
Sicherung des Darlehens beliehenen
Sache haben, z.B. die Immobilie unbela-
stet verkaufen wollen oder sie als Sicher-
heit fur einen weiteren Kredit benétigen,
den wir Ihnen nicht geben kénnen.

In den Féllen der vorzeitigen Riickzahlung
(§ 500 Abs. 2 BGB) und der auBerordent-
lichen Kiindigung (§ 490 Abs. 2 BGB)
haben Sie uns allerdings den Schaden

zu ersetzen, der uns durch die vorzeitige
Ruckzahlung des Darlehens entsteht.

Die Hohe dieser Vorfalligkeitsentschadi-
gung hangt von der Restlaufzeit des
Darlehens, dem vereinbarten Zinssatz
und dem Zinsniveau am Kapitalmarkt zum
Zeitpunkt der vorzeitigen Rickzahlung ab.
Der Schaden durch die vorzeitige Riick-
zahlung stellt sich als Differenz zwischen
den Zinsen, die bei vereinbarungsgema-
Ber Durchfihrung des Vertrages tatséach-
lich zu zahlen gewesen waren, und der
Rendite dar, die sich aus einer Wieder-
anlage der vorzeitig zuriickgezahlten
Betrage flr die restliche Laufzeit des Ver-
trages in sicheren Kapitalmarkttiteln (z. B.
Hypothekenpfandbriefen) ergibt. Hiervon
werden die infolge der vorzeitigen Rick-
zahlung ersparten Risiko- und Verwal-
tungskosten in Abzug gebracht. Die Hohe
der Entschadigung lasst sich daher aus-
schlieBlich im Einzelfall bestimmen. Hat
das Darlehen eine lange Restlaufzeit und
ist das Zinsniveau seit dem Abschluss
des Darlehensvertrages stark gesunken,
kann die Hohe der Vorfalligkeitsentsché-
digung unter Umsténden erheblich sein.

Hiervon bestehen folgende Ausnahmen:
Bei einem Bauspardarlehen kénnen Sie
das Darlehen ohne Vorankiindigung ganz
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oder teilweise zuriickzahlen, ohne dass
zusétzliche Kosten entstehen.

Wird die Rickzahlung der Darlehenssum-
me aus einer Versicherung bewirkt, die auf
Grund einer Verpflichtung im Darlehens-
vertrag abgeschlossen wurde, um die
Ruckzahlung zu sichern, entstehen eben-
falls keine zuséatzlichen Kosten.

Steuerliche Aspekte/Offentliche
Forderung

Hinsichtlich der steuerlichen Aspekte des
Darlehens sollten Sie die Beratung durch
einen Steuerberater in Anspruch nehmen.
Informationen zu 6ffentlich-rechtlichen
FoérdermaBnahmen des Bundes oder
einzelner Bundeslander, Kommunen und
Gemeinden erhalten Sie zusatzlich bei
den zusténdigen Behdrden.

Was tun Sie, wenn sich lhre
persénlichen Lebensumstédnde
andern?

Die Aufnahme eines Immobiliardarlehens
gehdrt wahrscheinlich zu den wichtigsten
finanziellen Entscheidungen lhres Lebens.
Sollten sich im Laufe Ihrer Verbindung

mit uns lhre personlichen Lebensumstande
andern und Sie in finanzielle Schwierig-
keiten geraten, sprechen Sie uns bitte
rechtzeitig an. Wir werden versuchen, eine
fur Sie und fir uns tragfahige Lésung zu
finden. Je eher Sie sich mit uns in Ver-
bindung setzen und uns offen Gber lhre
neue Situation informieren, desto gréBer
ist die Chance, das Problem gemeinsam
zu |6sen.

Abtretbarkeit

Der Darlehensvertrag beinhaltet die
Moglichkeit, Forderungen aus dem
Darlehensvertrag ohne Zustimmung
des Darlehensnehmers im Rahmen der
gesetzlichen Mdéglichkeiten abzutreten
oder das Vertragsverhiltnis auf einen
Dritten zu libertragen, soweit nicht die
Abtretung im Vertrag ausgeschlos-

sen ist oder der Darlehensnehmer der
Ubertragung zustimmen muss. Zudem
besteht die Moglichkeit, dass das Dar-
lehensverhaltnis im Zuge der Unterneh-
mensumwandlung (Gesamtrechtsnach-
folge) auf einen neuen Darlehensgeber
tibergeht.

Vertraulichkeit

Wir werden |hre persénlichen Informatio-
nen streng vertraulich behandeln. Nur im
gesetzlich vorgegebenen Rahmen oder
mit lhrer Zustimmung kénnen Informatio-
nen Uber lhr finanzielles Engagement bei
uns an Dritte, z. B. Kreditauskunfteien,
weitergegeben werden.
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Vorgehensweise bei
Beschwerden

Sollten Sie einmal unzufrieden sein,

wenden Sie sich bitte an Ihren zustén-
digen Betreuer. Sofern Sie keine direkte
Lésung finden, steht lhnen das Beschwer-
demanagement des jeweiligen Darlehens-
gebers zur Verfigung.

e Allianz Lebensversicherungs-AG
Fachbereich Baufinanzierung
L-Baufi,

Sekretariat,
Postfach, 70151 Stuttgart
Telefon 0 711.66 3-0

e Oldenburgische Landesbank AG
Beschwerdemanagement,

Stau 15/17, 26122 Oldenburg
Telefon 0 441.22 1-1585

Dort wird lhr Anliegen unvoreingenommen
geprift. Lasst sich dennoch mit uns keine
beiderseits zufriedenstellende Losung
finden, haben Sie die Mdéglichkeit, ein
Ombudsmann-Verfahren einzuleiten. Eine
Informationsbroschire und die Verfahrens-
ordnung erhalten Sie auf Anforderung bei
uns oder beim

e Versicherungsombudsmann e, V.
Postfach 08 06 32, 10006 Berlin
Telefon 0 30.20 60 58-0

e Ombudsmann der
Deutschen Bundesbank
Schlichtungsstelle der
Deutschen Bundesbank
Postfach 11 12 32, 60047 Frankfurt
Telefon 0 69.72 38 8190 7
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Ablaufleistung (Gesamtkapital)
Geldbetrag, der bei Vertragsablauf einer
(kapitalbildenden) Lebens- oder Renten-
versicherung vom Versicherungsunter-
nehmen ausgezahlt wird. Er setzt sich aus
der garantierten Versicherungssumme,
der Uberschussbeteiligung sowie den
Bewertungsreserven zusammen.

Annuitdtendarlehen
siehe ,,05 Riickzahlungsvarianten nach MaB“

Auszahlungsbetrag

Der Auszahlungsbetrag ist der Darlehens-
betrag — abzliglich eines eventuell verein-
barten Disagios, Bearbeitungsgebiihren,
Bereitstellungszinsen und weiterer Kosten —
der dem Darlehensnehmer tatséchlich
aus dem Darlehen zur Finanzierung der
Immobilie zur Verfiigung steht.

Bausparvertrag

Ein Bausparvertrag sichert dem Darlehens-
nehmer ab Vertragsbeginn einen festge-
legten Darlehenszins tber die gesamte
Darlehenslaufzeit zu. Der Bausparvertrag
setzt sich aus zwei Phasen zusammen:

e der Ansparphase mit meist regel-
maéBigen Sparraten und einer fest-
gelegten Guthabenverzinsung sowie

e der Darlehensphase mit einem
von Beginn an festgelegten Darle-
henszinssatz und einer maximalen
Tilgungszeit.

Uber die Héhe der Sparraten und der
Laufzeit der Sparphase errechnet sich der
maximale Darlehensanspruch.

Beleihungsgrenze

Die Beleihungsgrenze ist die Obergrenze des
Beleihungswertes, bis zu dem eine Immobilie
als Sicherheit akzeptiert werden kann. Die
jeweilige Beleihungsgrenze richtet sich nach
den Konditionssétzen des Darlehensgebers.
Sie betrégt in der Regel 60 % oder 80 % des
Beleihungswerts (in Einzelfallen 100 %).

Beleihungswert

Der Beleihungswert ist ein vorsichtig
geschatzter, langfristig zu erzielender Wert
fur eine Immobilie, die als Sicherheit gestellt
werden soll. Grundlage fiir die Begutach-
tung der Immobilie und fir die Ermittlung
des Beleihungswertes ist die Beleihungs-
wertverordnung (BelWertV).

Der Beleihungswert liegt meist deutlich
unter den tatséchlich anfallenden Gesamt-
kosten fiir die Herstellung oder den Erwerb
einer Immobilie. Dies hat folgende Griin-
de: Zum einen fallen beim Erwerb einer
Immobilie immer Kosten an, die den Wert
der Immobilie nicht erhéhen (Notarkosten,
Grunderwerbssteuer usw.). Zum anderen
muss der Darlehensgeber zusétzlich einen
Sicherheitsabschlag einkalkulieren, z.B. um
sich gegen mogliche Risiken abzusichern.

Bereitstellungszinsen
Bereitstellungszinsen werden berechnet,
wenn Sie ein Darlehen nicht oder nur
teilweise abnehmen, obwohl es fir Sie
bereitgestellt worden ist. Bereitstellungs-
zinsen fallen vor allem im Zusammenhang
mit der Finanzierung von Neubauvorhaben
an, da hier die Darlehenssumme in Teilbe-
tragen entsprechend dem Baufortschritt
ausgezahlt wird.

Darlehenssumme (Netto-
darlehensbetrag)

Die Darlehenssumme ist der Hochstbetrag,
auf den der Darlehensnehmer Anspruch
hat, und entspricht dem vom Gesetzgeber
verwendeten Begriff Nettodarlehensbe-
trag. Zur Auszahlung gelangt der Auszah-
lungsbetrag (siehe Auszahlungsbetrag).

Disagio (Damnum)

Das Disagio ist ein einmaliger Zinsvor-
schuss, der den Auszahlungsbetrag redu-
ziert und wéhrend einer bestimmten Zins-
festschreibungszeit zu einem niedrigeren
Sollzins fuhrt. Dabei gilt: je hdher das
Disagio, desto niedriger der Sollzinssatz.
Der Effektivzins bleibt gleich.
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Effektivzins

Nach der Preisangabenverordnung (PAngV)
muss bei Krediten die Gesamtbelastung
pro Jahr als effektiver Jahreszins in Pro-
zent angegeben werden. Im Wesentlichen
wird der Effektivzins vom Sollzins, dem
Disagio, dem Tilgungssatz, der Tilgungs-
verrechnung, der Zinszahlungsweise, den
Kosten und Gebihren und der Zinsfest-
schreibungsdauer bestimmt. Die Angabe
des Effektivzinses erleichtert den Ver-
gleich von Darlehensangeboten mit glei-
cher Zinsfestschreibung.

Endfélliges Darlehen

siehe ,,05 Riickzahlungsvarianten nach MaB“

Festzinsdarlehen/
Festschreibungszeit

siehe ,,04 Die richtige Zinsvariante fir Sie“
und ,Vorzeitige Rickzahlung/Vorfalligkeits-
entschadigung” unter ,,10 Was Sie noch
wissen sollten

Fondsgebundene Lebens- oder
Rentenversicherung

Bei der fondsgebundenen Lebens-/
Rentenversicherung handelt es sich um
eine besondere Form der Lebens-/Ren-
tenversicherung fur den Erlebens- und
Todesfall, bei der ein groBer Teil der Versi-
cherungsbeitrdge in Investmentfondsan-
teilen angelegt wird. Dadurch kann der
Versicherte die Renditechancen am Kapi-
talmarkt nutzen. Er tragt aber auch das
Risiko groBerer Wertschwankungen oder
einer unbefriedigenden Wertentwicklung
der Fondsanteile.

Fondssparplan

Bei einem Fondssparplan werden regel-
maBige Beitrdge in monatlich gleichblei-
bender Héhe in Aktien- oder Rentenfonds
investiert. Mit den erworbenen Fonds-
anteilen nehmen Sie Renditechancen wahr,
tragen aber auch die Risiken des Kapital-
marktes.

Férdermittel

Der Staat unterstiitzt die private Ver-
mégensbildung durch unterschiedliche
Férderungen.

e Arbeitnehmersparzulage: Prozentuale
Zulage auf ,,Vermégenswirksame
Leistungen® im Rahmen bestimmter
Anlageformen und innerhalb bestimm-
ter Einkommensgrenzen und Anlage-
betrdge pro Jahr.

* Wohnungsbauprédmie: Prémie auf
eigene Sparleistungen in einen Bau-
sparvertrag innerhalb festgelegter
Einkommensgrenzen und auf eine
maximale Sparleistung.

e Férderung nach dem Eigenheimren-
tengesetz (,Wohn-Riester”): Zulagen
fiir den Kauf/Bau einer Wohnung/
eines Hauses. Besonderheiten beim
férderberechtigten Personenkreis
sowie bei der Nutzung der Immobilie.

Uber die aktuell giiltigen Férderbetrage
informieren wir Sie im persénlichen Bera-
tungsgesprach.

Fortfihrung nach Ende der
Zinsfestschreibungszeit

Zum Ende der vereinbarten Zinsfestschrei-
bungszeit bietet der Darlehensgeber fir
das (Rest-)Darlehen i.d. R. eine Fortfiih-
rung der Finanzierung zu den dann giiltigen
Bedingungen an.

Gesamtkapital
siehe ,,Ablaufleistung”

Grunddienstbarkeit

Die Grunddienstbarkeit ist ein im Grund-
buch eingetragenes Recht, das einem
Eigentimer eines Nachbargrundstickes
an dem mit einer Grundschuld belasteten
Grundstlick zusteht. Dies kann z.B. das
Recht zur Nutzung einer Zufahrt sein. Die
Grunddienstbarkeit kann ohne Zustim-
mung des Eigentiimers, zu dessen Gun-
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sten die Grunddienstbarkeit eingetragen
ist, nicht aus dem Grundbuch geléscht
werden.

Grundschuld

Die Grundschuld ist ein Pfandrecht an
einem Grundstick oder einem grund-
stlicksgleichen Recht (z. B. einem Woh-
nungseigentum oder einem Erbbaurecht).
Mit der Grundschuld wird das Darlehen
abgesichert. Die Grundschuld ist in einem
Betrag (nebst Nebenleistungen und Zin-
sen) beziffert und wird in Abteilung Ill des
Grundbuches eingetragen.

Um die Grundschuld im Grundbuch eintra-
gen zu lassen, muss beim Notar eine Grund-
schuldbestellungsurkunde erstellt werden.
Sie wird Ublicherweise als vollstreckbarer
Titel ausgestellt, aus dem die Zwangsvoll-
streckung betrieben werden kann.

In der Grundschuldbestellungsurkunde
verlangen wir vom Darlehensnehmer
auch die persdnliche Haftung, aus der die
Zwangsvollstreckung in das gesamte Ver-
mdgen betrieben werden kann.

Gesamtgrundschuld

Eine Gesamtgrundschuld ist eine Grund-
schuld an mehreren Grundstiicken. Bei
der Gesamtgrundschuld haftet jedes der
Grundstticke fiir die gesamte Darlehens-
forderung.

Kapitalbildende Lebens-
versicherung

Die kapitalbildende Lebensversicherung
bietet — genau wie die Risikolebensver-
sicherung — eine Vorsorge fir den Todesfall.
Zusétzlich wird mit ihr fir den Erlebensfall
Vorsorgekapital — etwa fur die Alters-
vorsorge oder fir die Darlehenstilgung -
angesammelt.

Lebensversicherung

Als wichtigste Produktgruppen der Lebens-
versicherung werden derzeit die kapital-
bildende Lebensversicherung, die private

Rentenversicherung und die Risikolebens-
versicherung angeboten.

Léschungsbewilligung

Als Léschungsbewilligung wird die Urkun-
de bezeichnet, in der der Darlehensgeber
der Léschung einer als Sicherheit die-
nenden Grundschuld zustimmt. Auch der
Eigentiimer des Grundstlicks muss der
Léschung zustimmen, damit die Grund-
schuld aus dem Grundbuch geléscht wer-
den kann.

Nebenleistungen

Mit der Grundschuld werden zusatzliche
sogenannte einmalige Nebenleistungen
eingetragen (in der Regel 5% des Grund-
schuldbetrages). Hiermit sollen insbe-
sondere Zahlungsriickstande abgedeckt
werden sowie Kosten, die bei einer even-
tuellen Zwangsvollstreckung entstehen.

Nichtabnahmeentschadigung

Wenn Sie das Darlehen nicht oder nur teil-
weise abnehmen, haben Sie den uns hier-
durch entstehenden Schaden zu ersetzen.

NieBbrauch

Als Eigentiimer einer Sache kdnnen Sie
das Recht zur Nutzung dieser Sache und
zur Verfiigung Uber deren wirtschaftliche
Ertrage (z. B. Miete) an jemand anderen
Ubertragen, ohne die rechtliche Verfi-
gungsgewalt aufzugeben. Diese Ubertra-
gung nennt man NieBbrauch.

Persdnliche Haftung

Infolge der Ubernahme der persénlichen
Haftung haften Sie mit lnrem gesamten
Vermogen fur lhre Verbindlichkeiten aus
dem Darlehen.

Private Rentenversicherung
Versicherung mit vertraglich von vornherein
auf Rentenzahlungen gerichteten Leistun-
gen. Rentenversicherungen mit Kapital-
wahlrecht kénnen als Tilgungsersatz in die
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Finanzierung miteingebunden werden. Die
private Rentenversicherung ergénzt neben
der gesetzlichen Rente die Absicherung
und Vorsorge im Alter.

Prolongation

Wenn ein Darlehensverhéltnis nach Ablauf
des Darlehensvertrages bzw. der Zinsfest-
schreibung fortgesetzt wird, spricht man
von Prolongation. Die Konditionen des
Darlehens kénnen dann neu verhandelt
werden (z. B. Sollzins, Lange der Zinsfest-
schreibung, Héhe der Tilgung).

Ratendarlehen
siehe ,,05 Riickzahlungsvarianten nach MaB“

Realkredit

Gebrauchliche Bezeichnung fiir ein Immo-
biliardarlehen, das durch die Eintragung
von Grundpfandrechten gesichert ist.

Refinanzierung

Sofern der Darlehensgeber fur den Zeit-
raum einer Zinsfestschreibung fremde
Mittel aufnimmt, die in Darlehenshéhe und
Festschreibungszeitraum dem Darlehens-
vertrag entsprechen, wird dies als Refinan-
zierung bezeichnet.

Risikolebensversicherung

Die Risikolebensversicherung hat aus-
schlieBlich den Schutz der Hinterbliebenen
gegen das finanzielle Risiko infolge eines
Todesfalles zum Ziel, z. B. des Lebens-
partners, der mit seinem Einkommen
wesentlich dazu beitragt, die Belastungen
aus der Finanzierung zu tragen. Diese
Form der Lebensversicherung bietet wah-
rend der Vertragsdauer bei relativ niedri-
gen Beitrdgen hohen finanziellen Schutz.
Mit ihr wird kein Kapital gebildet —in der
Regel sieht sie bei Ablauf der Versicherung
keine Leistungen vor.

Rlckgewahranspriiche
Nachdem Sie das Darlehen vollstandig
zurlickgezahlt haben, haben Sie einen

Anspruch darauf, dass die gestell-

ten Sicherheiten freigegeben oder an

Sie zurtckibertragen werden. Dieser
Anspruch wird als Rickgewahranspruch
bezeichnet. Die Rickgewéhranspriche
kénnen auch an Dritte (z. B. an eine im
Nachrang finanzierende Bank) abgetreten
worden sein.

Sachversicherungen rund

ums Haus

Es gibt eine Vielzahl von Versicherungen
rund um die Immobilie, die den Schutz
beim Hausbau bzw. die Sicherheit flir den
Immobilienbesitzer zum Ziel haben, so z. B.

* Bauleistungsversicherung

* Bauherren-Haftpflichtversicherung
e Wohngebéudeversicherung

* Heizéltank-Haftpflichtversicherung
e Gebdude-Haftpflichtversicherung

SCHUFA

Abkirzung fur ,,.Schutzgemeinschaft fur all-
gemeine Kreditsicherung®. Die SCHUFA ist
eine Gemeinschaftseinrichtung der deut-
schen Kreditinstitute und anderer kreditge-
bender Wirtschaftsunternehmen, um einer-
seits die Mitgliedsinstitute vor Verlusten im
Kreditgeschaft und andererseits die Kredit-
nehmer vor GbermaBiger Verschuldung zu
bewahren. Die SCHUFA erhélt zu diesem
Zweck von den ihr angeschlossenen Insti-
tuten Informationen zur Beurteilung der
Bonitét der Kreditnehmer.

Sie stellt den Mitgliedsinstituten die
Informationen aufgrund entsprechender
Erméachtigung in der Darlehensanfrage
(SCHUFA-Klausel) unter Beachtung der
strengen Vorschriften des Datenschutzes
auf Anfrage zur Verfigung. Nicht gesam-
melt werden Angaben Uber Kontostan-
de oder persénliche Einkommens- und
Vermdgensverhéltnisse. Jeder in der
SCHUFA-Datei erfasste Kunde kann bei
der ortlich zustandigen SCHUFA-Stelle
eine Auskunft Uber die zu seiner Person
gespeicherten Daten erhalten.
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Schuldanerkenntnis
siehe ,,07 Welche Sicherheiten sind not-
wendig?“

Sicherungsgeber

Sicherungsgeber ist die Person, die fir ein
Darlehen eine Sicherheit stellt. Das kann
der Darlehensnehmer selbst oder eine
andere Person sein.

Sollzins (friher Nominalzins)

Der Sollzins ist das Entgelt, das der Dar-
lehensnehmer dem Darlehensgeber fir
die Uberlassung des Darlehens zahlt.
Friher wurde der Sollzins als Nominalzins
bezeichnet.

Steuerliche Aspekte

siehe ,,10 Was Sie noch wissen sollten”
Hinsichtlich der steuerlichen Aspekte des
Darlehens sollte die Beratung durch einen
Steuerberater in Anspruch genommen
werden. Vor allem bei der Kombination mit
einer Lebens- oder Rentenversicherung
sind die steuerlichen Gegebenheiten genau
zu analysieren.

Tilgungsaussetzung

Vereinbarung zwischen Darlehensnehmer
und Darlehensgeber, die Tilgung gegen Ver-
pfandung/Abtretung eines Tilgungsersatzes
auszusetzen, d.h., das Darlehen wird nicht
laufend getilgt. Der Darlehensnehmer zahlt
wahrend der Dauer der Tilgungsaussetzung
fir das Darlehen lediglich die Zinsen
(Zinszahlungsdarlehen). Die Riickzahlung
des Darlehens erfolgt beispielsweise aus
der Ablaufleistung (Gesamtkapital) einer
(fondsgebundenen) Lebens- oder Renten-
versicherung, dem Guthaben und dem
Darlehensanspruch eines Bausparver-
trages oder aus dem Kapital eines Invest-
mentsparvertrages.

Tilgungsersatzdarlehen,
Tilgungsersatzvertrag

Bei einem Tilgungsersatzdarlehen zahlt
der Darlehensnehmer bis zum Vertragsen-

de nur den Sollzins und tilgt das Darlehen
nicht oder nur geringfiigig. Stattdessen
spart er den fir die Tilgung des Darlehens
erforderlichen Betrag in einem sogenann-
ten Tilgungsersatzvertrag (z. B. Bauspar-
vertrag) an. Die so angesparte Summe
wird bei Félligkeit mit dem Darlehen ver-
rechnet. Ob die Vereinbarung eines Til-
gungsersatzdarlehens sinnvoll ist, hdngt
unter anderem von steuerlichen Uberle-
gungen ab.

Tilgungsersatzleistung

Beitrag, der zur Ansparung von Kapital in
eine Lebens- oder Rentenversicherung,
einen Bausparvertrag, einen Investment-
sparvertrag oder eine fondsgebundene
Lebens- oder Rentenversicherung ein-
gezahlt wird, wenn das angesammelte
Guthaben zur Tilgung des Darlehens
eingesetzt werden soll und die jeweiligen
Anspriiche an den Darlehensgeber ver-
pfandet/abgetreten werden.

Tilgungsplan

Der Tilgungsplan zeigt den Verlauf und
Stand der Tilgungen Uber die Laufzeit des
Darlehens auf. Der Darlehensnehmer kann
sich jederzeit einen Tilgungsplan vom
Darlehensgeber erstellen lassen.

Tilgungssatz

Prozentualer Satz, mit dem ein Darlehen
getilgt wird. Je nach Riickzahlungsvariante,
Zins- und Tilgungssatz ergibt sich daraus
die Maximallaufzeit der Finanzierung.

Todesfallleistung

Im Versicherungsvertrag vereinbarte Leis-
tung im Todesfall der versicherten Person.
Je nach Vertragsgestaltung kann die
Todesfallleistung Uber oder unter der ver-
traglich garantierten Erlebensfallleistung
einer Lebensversicherung liegen.

Uberschussbeteiligung
Lebensversicherungsunternehmen sind
verpflichtet, auBerst vorsichtige Annahmen
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fur die Rechnungslegung anzusetzen.
Aufgrund der vorsichtigen Kalkulation des
Zinses, der Sterblichkeit der Versicherten
sowie der Kosten, aber auch durch ren-
table Anlage der Beitrage entstehen
Uberschiisse, die die Versicherungslei-
stung erhéhen.

Vorfalligkeitsentschadigung
Grundsatzlich muss ein Darlehen so in
Anspruch genommen werden, wie es
vertraglich vereinbart worden ist. In Aus-
nahmeféllen kann es jedoch sein, dass
das Darlehen vorzeitig (vor Ende der
Zinsfestschreibung) ganz oder teilweise
zurlickgezahlt wird oder werden muss.

In diesem Fall ist uns ein dadurch entste-
hender Schaden zu ersetzen.

Widerrufsrecht

Der Darlehensnehmer kann grundsatzlich
seine auf den Abschluss des Darlehens-
vertrages gerichtete Willenserklarung
widerrufen. Der Widerruf muss keine Be-
grundung enthalten und ist innerhalb der
in der Widerrufsbelehrung angegebenen
Frist dem Darlehensgeber gegeniiber zu
erklaren.

Wohnrecht

Erhalt eine Person ein Wohnrecht, darf sie
in einem Geb&ude oder einem Gebaude-
teil wohnen, ohne selbst Eigentimer oder
Mieter zu sein. Das Wohnrecht berechtigt
nicht zur Weitergabe oder Vermietung des
Gebaudes oder Gebaudeteils, fir das man
das Wohnrecht erhalten hat.

Zinsbindung/Zinsfestschreibung
Die Zinsfestschreibung bezeichnet den
Zeitraum, fiir den der Sollzins des Darle-
hens fest vereinbart ist, ohne dass sich
Anderungen des Marktzinses auf den
vereinbarten Zins auswirken. Der Zeitraum
der Zinsfestschreibung wird oftmals auch
als Zinsbindungsfrist bezeichnet

Zins- und Tilgungsrickstande
siehe ,,09 Folgen bei Zahlungsverzug“

Zinszahlungsdarlehen

Fir diese Darlehensart missen wahrend
der Laufzeit des Darlehens nur Zinsen
bezahlt werden. Als Tilgungsersatz kom-
men Lebensversicherungen, Bauspar-
vertrage und Fondssparplane infrage.

Zweckbestimmungserklarung

Die Zweckbestimmungserklarung (auch
Sicherungsabrede genannt) stellt die
Verbindung zwischen der eingetragenen
Grundschuld sowie ggf. weiterer Sicher-
heiten und den Anspriichen des Darle-
hensgebers aus dem Darlehensvertrag
her. Eine Sicherungsabrede gilt auch dann
als vereinbart, wenn diese nicht schriftlich
festgehalten ist. Sie bestimmt, unter wel-
chen Voraussetzungen der Darlehensge-
ber zur Verwertung der Grundschuld und
ggf. weiteren Sicherheiten berechtigt ist.
Bei einer Ubertragung des Darlehens und
der Grundschuld auf einen Dritten wird die
Zweckbestimmungserkldrung auf den Drit-
ten Ubertragen. Der Dritte hat somit samt-
liche Beschrankungen, die sich aus der
Sicherungsabrede ergeben, zu beachten.

Zwischenfinanzierung

Kann das Darlehen bis zum Zeitpunkt der
Falligkeit von Kaufpreis- oder Baukosten-
forderungen wegen der fehlenden Erfiillung
einzelner Auszahlungsvoraussetzungen
nicht oder nicht vollstdndig ausgezahlt
werden, kann eine Zwischenfinanzierung
erforderlich sein. Hierdurch kénnen weitere
Kosten entstehen.

23



