Allianz Baufinanzierung

Willkommen
zUu Hause

Machen Sie Ihren Traum wahr —
mit der flexiblen Baufinanzierung
der Allianz.
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Machen Sie lhren Traum wahr!

Gute Griinde fiir lhr eigenes Zuhause
Warum sich eine Immobilie jetzt besonders lohnt

Wie viel Immobilie konnen Sie sich leisten?
Machen Sie einen Kassensturz

Allianz Baufinanzierung — lhre Maglichkeiten
Gut zu wissen: Tilgung, Laufzeit, staatliche Férderung

Flexibilitat fiir jede Lebenslage
Wie Sie Ihre Ziele erreichen und flexibel bleiben

Nutzen Sie unsere Erfahrung!
Vertrauen Sie auf Kompetenz

Ausgezeichnete Qualitat: die Allianz Baufinanzierung




Machen Sie lhren Traum wahr!

Die eigenen vier Wande sind der Ort, an dem Sie sich
wirklich wohlftihlen. Eine Oase der Ruhe, wo Garten
oder Balkon an sonnigen Tagen zum Kurzurlaub
einladen. Wo Kinder nach Herzenslust toben kdnnen
und gute Freunde gern zu Gast sind.

Und das ist noch nicht alles. Ihr eigenes Zuhause
bedeutet mehr Unabhangigkeit im Leben —

und ist die einzige Altersvorsorge, die Sie jetzt schon
genielRen kdnnen.

lhr Traum von den eigenen vier Wanden kann
schon bald Wirklichkeit werden: mit der Allianz
Baufinanzierung. Kommen Sie zu uns.

Wir zeigen Ihnen den Weg ins Eigenheim.
Willkommen zu Hause!



Gute Grinde
fir lhr eigenes Zuhause

Sie mochten entspannt und unabhangig leben?
So richtig geht das nur im eigenen Heim.

Aber es gibt noch andere Griinde, sich jetzt

fir eine Immobilie zu entscheiden.

> Schon heute drin leben — und im Alter mietfrei wohnen

Im Eigenheim leben Sie unabhéngig und geniellen dabei gleichzeitig heute schon
lhre Altersvorsorge. Und im Alter wohnen Sie mietfrei und sparen so mehrere
hundert Euro im Monat. Das ist so gut wie eine zweite Rente. Und Sie ergdnzen
damit optimal Ihre private Altersvorsorge.

> Nutzen Sie das attraktive Zinsniveau

Mit niedrigen Zinsen wird lhre Finanzierung unschlagbar giinstig. Deshalb ist jetzt
ein guter Zeitpunkt, um sich attraktive Konditionen zu sichern —und das tber viele
Jahre hinweg. Wir sagen lhnen, wie es geht.

B> Profitieren Sie von staatlicher Férderung

Wollen Sie, dass der Staat Ihre Traumimmobilie mitfinanziert und Sie schneller
schuldenfrei sind? Dann finanzieren Sie mit dem Allianz RiesterDarlehen. Offentliche
Fordergelder gibt es auch durch die Kreditanstalt fir Wiederaufbau (KfW).

Wie Sie die staatlichen Férdermittel am besten nutzen, erfahren Sie bei uns.
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Finanzierung

Staatl. Forderung

Eigenkapital

Wie viel Immobilie konnen
Sie sich leisten?

Bevor Sie eine Immobilie bauen oder kaufen,
machen Sie einen Kassensturz: Wie viel
Geld kénnen Sie regelmaRig aufbringen?
Welche Nebenkosten fallen an?

Um thre Wunschimmobilie zu bezahlen, haben Sie bereits etwas Geld angespart.
Fur den Giberwiegenden Teil schlielRen Sie eine Baufinanzierung ab. Fir diese
Finanzierung zahlen Sie viele Jahre Zinsen und Tilgung. Machen Sie deshalb eine
ehrliche Bestandsaufnahme: Welche monatliche Belastung kdnnen Sie und lhre
Familie tragen?

> Eine einfache Rechnung

So berechnen Sie lhre monatlichen Einnahmen und Ausgaben:

e Zuden Einnahmen zahlt vor allem Ihr Nettoeinkommen. Falls vorhanden,
werden Kapitalertrdge, Mieteinnahmen oder Renten addiert.

e Ausgaben sind zunéchst Ihre allgemeinen Lebenshaltungskosten.
Hinzu kommen die laufenden Kosten, zum Beispiel fiir Strom, Heizung und
Wasser, sowie die Kosten fir Ihre Grundabsicherung (zum Beispiel Hausrat-,
Haftpflicht-, Berufsunfahigkeitsversicherung).

Die Differenz beider Summen zeigt, wie viel Geld Sie fir Zinsen und Tilgung
aufbringen kénnen. Beachten Sie aber: Lebensumstande kdnnen sich andern.
Wenn sich zum Beispiel Nachwuchs ankiindigt oder |hre Kinder studieren
wollen, kommen zusétzliche Ausgaben auf Sie zu. Wir zeigen Ihnen, wie sich
die Allianz Baufinanzierung flexibel an jede Lebenslage anpasst!
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Flexibilitat fiir jede Lebenslage

Mit der Allianz Baufinanzierung finden Sie

fur jede Lebenssituation die passende Losung.
Und bleiben immer flexibel — egal, was die
Zukunft bringt.

Sie mochten eine neue Immobilie bauen oder kaufen.

o |hren Neubau bezahlen Sie in mehreren Schritten: Erst das Grundstick, dann den
Rohbau, dann einzelne Handwerker usw. Dadurch rufen Sie Teile lhrer Darlehenssumme
erst nach und nach ab. Bei uns zahlen Sie deshalb bei einem Neubau 9 Monate lang
keine Bereitstellungszinsen.

o Beim Hausbau kann es passieren, dass die Kosten glinstiger ausfallen als kalkuliert.

Gut fir Sie — aber argerlich, wenn Sie Zinsen fir einen Kredit zahlen missen, den Sie in
dieser Hohe nicht benétigen. Deshalb bieten wir lhnen eine Nichtabnahme-Option:
Das bedeutet, dass Sie bei einem Neubau kostenfrei auf 10 % der Darlehenssumme
verzichten kénnen.

o Sie haben Anspruch auf staatliche Riester-Forderung? Dann kdnnen Sie mit einem
Allianz RiesterDarlehen Geld sparen (> siehe Seite 13).

 Auch ein zinsgunstiges KfW-Darlehen kann sich bei Neubau oder -kauf lohnen
(> siehe Seite 13).



Praxistipp:

Einmalige Nebenkosten
nicht vergessen

Beim Bau oder Kauf einer
Immobilie fallen zusatzliche
Kosten an — zum Beispiel fiir
Architekten, Gutachter oder
die Baugenehmigung. Mit
diesen Nebenkosten miissen
Sie rechnen (Richtwerte, ca.
in % der Herstellungskosten
bzw. des Kaufpreises):

Neubau 15%
Kauf 10%
Anschlussfinanzierung 0%’

'Die Kosten fiir die Grundbuch-
umschreibung tibernimmt
die Allianz fiir Sie!




FINANZIERUNG

Allianz Baufinanzierung
— lhre Moglichkeiten

Gut zu wissen: Die Allianz ist ein
Partner, auf den Sie sich verlassen
konnen. Hier bekommen Sie genau
die Finanzierung, die Sie brauchen.

D> Ein starker Partner seit iber 90 Jahren

Seit 1922 begleitet die Allianz Baufinanzierung ihre

Kunden auf dem Weg ins eigene Heim. Mit einem breiten
Angebot, vom klassischen Annuitatendarlehen bis zum
RiesterDarlehen. Mit einer passenden Absicherung,
damit — zum Beispiel bei Berufsunfahigkeit — keine unnétigen
finanziellen Risiken auf Sie zukommen. Und nattrlich mit
umfassender Unterstiitzung: Ihr Allianz Vermittler vor Ort

ist ein kompetenter Ansprechpartner, auch lange nach
Vertragsabschluss.

Erfahren Sie mehr zum Thema
auf den nachfolgenden Innenseiten... >

... klappen Sie auf!




> Der Klassiker: Laufende Tilgung

Fir die meisten Finanzierungsdarlehen wird eine laufende Tilgung vereinbart, mit der das
Darlehen nach und nach zurtickgezahlt wird. Hierzu wird eine konstante Rate festgelegt,
die Annuitét. Sie setzt sich aus Zins und Tilgung zusammen. Anfangs ist der Zinsanteil
hoch und die Tilgung niedrig. Wahrend der Laufzeit sinkt der Zinsanteil und der Tilgungs-
anteil steigt. Diese Art von Darlehen nennt man Annuitatendarlehen.

Annuitdtendarlehen: Zusammensetzung der Rate
Bei diesem Beispiel wird unterstellt, dass der Zinssatz wahrend der gesamten Laufzeit gleich bleibt.
Die Laufzeit des Darlehens ist abhdngig vom Zinssatz und der vereinbarten Tilgung.

A
Rate p. a.

»

0 5 10 15 20 25 Jahre
Laufzeit

Die Tilgungshdhe betragt beim Annuitdtendarlehen anfangs mindestens 1 % pro Jahr,
bei der Allianz sind sogar bis zu 10 % jahrlich moglich. Ihr Vorteil: Je héher Sie tilgen, umso
schneller sind Sie schuldenfrei. AuBerdem erhalten Sie bei hoher Tilgung glinstigere
Zinsen.

Die Zinsen fir Ihr Darlehen legen Sie fiir eine bestimmte Dauer fest, beispielsweise fir
10 Jahre. Diese Zeit wird Sollzinsbindung genannt. Ist sie abgelaufen, bekommen Sie
ein neues Zinsangebot fir die Finanzierung lhrer Restschuld. Je nachdem, ob die Zinsen
bis dahin gestiegen oder gefallen sind, kann Ihr Kredit teurer oder preiswerter werden.
Deshalb empfiehlt sich bei einem niedrigen Zinsniveau eine lange Sollzinsbindung —

so kénnen Sie (iber viele Jahre mit konstant niedrigen Raten planen, und Sie sind gleich-
zeitig vor einem Zinsanderungsrisiko geschiitzt.



> Fir mehr Planungssicherheit: VolltilgerDarlehen

Sie wiinschen sich volle Planungssicherheit? Dann kann ein VolltilgerDarlehen das Richtige

fir Sie sein. Hierfar ermitteln wir die Tilgungshohe so, dass das Darlehen am Ende der von thnen
gew(inschten Sollzinsbindung komplett zuriickbezahlt ist und Sie schuldenfrei sind.

Dabei garantieren wir Ihnen einen konstanten Zinssatz tiber die gesamte Finanzierungsdauer.

> Fir Kapitalanleger: Endfalliges Darlehen

Ein Endfélliges Darlehen ist eine Finanzierung mit Tilgungsaussetzung, das heil3t, wéhrend

der Laufzeit werden nur Zinsen in konstanter Hohe gezahlt, und die Tilgung erfolgt komplett
zum Ende der Sollzinsbindung. Anstelle der laufenden Tilgung wird zum Beispiel eine Lebens-
bzw. Rentenversicherung abgeschlossen, deren Auszahlungssumme zum Ende der Sollzins-
bindung fir die Rlickzahlung des Darlehens eingesetzt wird. Hierdurch wird zugleich das
Todesfallrisiko abgesichert. Auch eine Kombination mit einem Bausparvertrag oder einem
Fondssparplan ist méglich. Das Endfallige Darlehen kann besonders fir Vermieter und Kapital-
anleger interessant sein, denn die Darlehenszinsen konnen steuerlich geltend gemacht werden.

Endfélliges Darlehen: Zusammensetzung der Rate
Bei diesem Beispiel wird unterstellt, dass sich der Zinssatz Gber die gesamte Laufzeit nicht andert.

A
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> Fir mehr Individualitat: Die Laufzeit

Ihre Baufinanzierung soll zu Ihrer Lebensplanung passen. Deshalb kénnen Sie fir lhre
Allianz Baufinanzierung zwischen Laufzeiten von 5 bis zu 40 Jahren wahlen. Das Gute daran:
Mit langen Laufzeiten kénnen Sie sich die aktuell niedrigen Zinsen dauerhaft sichern.

Il







P> Fir Eigennutzer: Staatliche Zulagen

Selbst genutztes Wohneigentum ist eine beliebte Form der Altersvorsorge. Das unter-
stltzt auch der Staat und férdert das eigene Zuhause: Mit einem Allianz RiesterDarlehen
profitieren Sie von attraktiven staatlichen Riester-Zulagen und ggf. Steuervorteilen, die Sie
zur Tilgung Ihres Darlehens verwenden. Damit sind Sie schneller schuldenfrei.

Mit dem Allianz RiesterDarlehen schneller schuldenfrei

und Geld gespart
A
Leist t
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Ef @ Staatliche
@ Riester-Forderung
= (Zulagen und
© Steuervorteile)
@ Restschuld
normales Darlehen
@ Restschuld

Quelle: Alli Jahre RiesterDarlehen
uelle: Allianz.

> Zum Bauen, Wohnen, Energiesparen: Zinsgunstige KfW-Mittel

Wir vermitteln Ihnen auch zinsgunstige Kredite der Kreditanstalt fiir Wiederaufbau (KfW),
beispielsweise fiir den Erwerb von Wohneigentum, fiir energetische Sanierungsarbeiten
oder fir altersgerechte UmbaumafRnahmen. Das KfW-Darlehen beantragen Sie zusammen
mit dem Allianz Darlehen.

KfW-Darlehen?
Mehr Infos finden Sie unter Bei uns bekommen
Sie alles aus einer

www.kfw.de

Hand!




Sie mochten eine bestehende Immobilie kaufen.

L]

Ein Allianz RiesterDarlehen lohnt sich auch beim Kauf einer selbst genutzten
Bestandsimmoabilie.

Altere Immobilien verbrauchen oft zu viel Energie. Hier hilft eine energetische
Sanierung — die von der KW mit giinstigen Krediten gefordert wird. Auch der
altersgerechte Umbau wird mit zinsgunstigen Krediten von der KfW unterstitzt.

Energiesparend wohnen?
Mebhr Infos finden Sie unter www.verbraucherzentrale-energieberatung.de

Sie bendtigen eine Anschlussfinanzierung.

Besonders glinstig fir Sie: Bei einer Anschlussfinanzierung tibernimmt die Allianz
die Kosten fiir die Grundbuchumschreibung.

Ihre aktuelle Sollzinsbindung lauft in spétestens 36 Monaten aus, und Sie mgchten
sich schon jetzt niedrige Zinsen sichern? Dann schlieen Sie am besten ein Forward-
Darlehen ab. Dieses wird nicht sofort ausgezahlt, sondern erst zu einem fest verein-
barten Termin in der Zukunft —und 16st dann |hr zu diesem Zeitpunkt félliges friheres
Darlehen ab.

Fur eine Anschlussfinanzierung konnen VolltilgerDarlehen sehr attraktiv sein, denn
die Darlehenssumme ist dann bereits reduziert. Das schafft Spielraum fur eine héhere
Tilgung zu gunstigen Konditionen. Und Ihre Immoabilie ist schnell und zu einem fest
vereinbarten Zeitpunkt schuldenfrei.




Sie mUssen lhre Immobilie unerwartet verkaufen.

o Das kann passieren: lhr Darlehen ist noch nicht abbezahlt, und Sie missen aus beruflichen
Grunden den Wohnort wechseln. Auch Berufsunfahigkeit oder Pflegebedrftigkeit konnen
Sie dazu zwingen, Ihre Immobilie zu verkaufen. Zur Absicherung dieser Félle bieten wir lhnen
optional ein vorzeitiges vertragliches Riickzahlungsrecht — Sie kénnen so aulBerplanmaliig
das Darlehen ohne Kosten fUr die vorzeitige Vertragsauflosung zuriickzahlen.

Fs kommt zu einem Todesfall.

o Damit zu einem Schicksalsschlag nicht auch noch finanzielle Probleme kommen, kdnnen
Sie auch flr den Todesfall ein vorzeitiges vertragliches Riickzahlungsrecht vereinbaren.
Wir empfehlen auRerdem, eine Risiko-Lebensversicherung abzuschlieen.

Sie haben mehr Geld zur Verflgung.

o Ein Gehaltsbonus winkt? Eine Erbschaft steht an? Sofern Sie Sondertilgungen vereinbart
haben, kdnnen Sie im jeweiligen Rahmen das zusatzliche Geld dazu einsetzen, um schneller
schuldenfrei zu sein.

o Und wenn Sie dauerhaft mehr Gehalt bekommen: Heben Sie Ihren Tilgungssatz einfach an.
Der Tilgungssatzwechsel ist zweimal méglich.

Sie erwarten Nachwuchs.

o Glickwunsch! Doch jetzt konmen zusatzliche Ausgaben auf Sie zu. Im Rahmen des Famili-
enbonus erhalten Sie von der Allianz fir die Geburt bzw. Adoption eines Kindes (max. 4 Kinder)
wihrend der Vertragslaufzeit eine einmalige Gutschrift von 500 EUR als Sondertilgung.
Zudem haben Sie mit dem Familienbonus die Moglichkeit bei Geburt oder Adoption eines
oder mehrerer Kinder die Tilgung wahrend der Vertragslaufzeit einmalig bis zu 24 Monate
kostenfrei auszusetzen. Voraussetzung fir den Familienbonus: Das Darlehen dient zur
Finanzierung einer Uberwiegend selbstgenutzten Immobilie bis 80 Prozent des Marktwer-
tes mit einer Darlehenssumme unter 400.000 EUR. Gilt nicht fur Forderdarlehen wie z.B.
Riester- und KfW-Darlehen.

Sie rechnen mit zusatzlichen Ausgaben.

 Die Aus- und Weiterbildung lhrer Kinder ist mit einem finanziellen Aufwand verbunden,



beispielsweise wenn sie mit dem Studium beginnen. Mit dem zweimaligen Tilgungs-
satzwechsel konnen Sie Ihre finanzielle Belastung verringern.

o Auch die Pflege Ihrer Eltern kann Sie finanziell belasten. Dann ist es eine echte Erleich-
terung, wenn Sie den Tilgungssatz senken konnen.

« Sie konnen sich auch einen finanziellen Spielraum verschaffen, in dem Sie sich frihere
geleistete Sondertilgungen als neues Darlehen (mind. 10.000 EUR) wieder auszahlen
lassen.

Sie mochten mehr Planungssicherheit.

o Schuldenfreiin den Ruhestand —ist das |hr Ziel? Dann haben wir die Lésung: Mit dem
Allianz VolltilgerDarlehen kénnen Sie sicher planen und so lhren Ruhestand sorgen-
frei genielien.

Absicherung von Lebensrisiken.

Niemand weif$, was die Zukunft bringt — seien Sie vorbereitet. Als groliter deutscher
Versicherer bieten wir lhnen zur Baufinanzierung auch die Risikoabsicherung —
alles aus einer Hand.

« Risiko-Lebensversicherung: Schiitzt die Hinterbliebenen vor den finanziellen
Folgen eines Todesfalls.

 Berufsunfahigkeitsversicherung: Sichert Ihnen laufende Einkinfte,
wenn Sie lhre Erwerbsfahigkeit dauerhaft verlieren.

« Unfallversicherung: Besonders wichtig, wenn Sie beim Bauen oder
Renovieren mit anpacken.

« Private Haftpflichtversicherung: Fur lhren finanziellen Schutz, wenn auf Ihrem
Grund und Boden jemand zu Schaden kommt. Denn daftr haften Sie im Ernstfall
mit lhrem gesamten Vermogen.

 Bauherrenhaftpflicht: Zur Absicherung wahrend der Bauphase — zum Beispiel,
wenn ein Passant wegen der Bauarbeiten stirzt und sich verletzt.

» Wohngebaude- und Hausratversicherung: Sichern nach der Fertigstellung die
eigenen vier Wande und was sich darin befindet (Elektrogerate, Mobel, Kleidung
und vieles mehr) gegen Beschadigung und Diebstahl ab.



Nutzen Sie unsere
Erfahrung!

Die eigene Immobilie ist oft die
grolSte finanzielle Entscheidung

im Leben. Uberlegen Sie deshalb
in aller Ruhe, wie lhre Finanzierung
aussehen soll. Ihr Allianz Vermittler
hilft Ihnen gern dabei.

D> Jetztist ein guter Zeitpunkt

Geniellen Sie die Freiheit und Sicherheit, die nur Wohn-
eigentum bietet. Mit einer Allianz Baufinanzierung
sorgen Sie flrs Alter vor — und sichern sich langfristig
glnstige Zinsen.

> Vertrauen Sie auf Kompetenz

Rund 8.400 Allianz Agenturen bundesweit bieten Ihnen
Know-how in allen Fragen der Baufinanzierung und
Absicherung — heute und in Zukunft. Eine davon ist
bestimmt auch in Ihrer Nahe. Dort werden Sie Giber
Finanzierungsmaglichkeiten sowie tber Voraussetzun-
gen, Bedingungen und Aktionen informiert.

Online finden Sie lhre Allianz Agentur unter
www.allianz.de/baufinanzierung

Kommen Sie zu uns!

Wir informieren Sie Gber
Ihre personlichen Vorteile

{ und Mdglichkeiten, damit
| Sie schon bald sagen kénnen:
! Willkommen zu Hause!




Ausgezeichnete Qualitat:
die Allianz Baufinanzierung

TOP
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TEST 5/2016

Im Vergleich: 21 Banken
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Getestet: 20, 25 und 30 Jahre
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TEST 08/2015

Im Vergleich: 40 Banken
und Versicherungen
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Mehr Infos finden Sie unter
www.allianz.de/baufinanzierung
— Produktinformationen
—Zinstabelle

— Zinskonditionen-Abo

BESTES
VolltilgerDarlehen
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Allianz @)
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—Kunden erzahlen: Film ,Willkommen zu Hause"

- Baufinanzierung fiir Kapitalanleger
- Finanzierungsanfrage

Kategorie: Effektivzinsen 20 Jahre fest,



Allianz Lebensversicherungs-AG, ReinsburgstralRe 19, 70178 Stuttgart

www.allianz.de/baufinanzierung

lhr Partner vor Ort:
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